Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy
lub Skarbu Panstwa

nr karty: UMB249

Jesli jestes najemca lokalu komunalnego, spetniasz kryteria okreslone w uchwatach Rady Miasta i chcesz naby¢ lokal na
wiasnos¢ zapoznaj sie z ponizsza trescia

Podstawa prawna

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2026r., poz. 399),
2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz. U. z 2026r. poz. 232),

3. Uchwata Nr XXXVI/652/16 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 28 wrzesnia 2016r. w sprawie zasad sprzedazy lokali
mieszkalnych oraz domoéw jednorodzinnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy oraz zbywania udziatéw w
czesciach wspdlnych nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2016r. poz. 3410,
2 2018r. poz. 2008 oraz z 2021r. poz. 1988),

4. Uchwata Nr LI1/1083/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 marca 2022r. w sprawie okre$lenia warunkéw udzielenia
bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy
(Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z 2022r. poz. 2040 z 2022r., poz. 7169 z 2024r. poz.1537),

5. Uchwata Nr LIX/1149/2005 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 listopada 2005r. w sprawie zasad sprzedazy na rzecz
najemcéw lokali mieszkalnych oraz doméw jednorodzinnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy oraz zbywania
udziatéw w czesciach wspélnych nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. z
2006r. Nr 14, poz. 174, z 2010r. Nr 48, poz. 510 oraz z 2011r. Nr 2, poz. 15, Nr 85, poz. 634 i Nr 235, poz. 2187) -
obowiazuje w przypadku realizacji wnioskéw ztozonych do 26.04.2012r.

Wymagane dokumenty

1. Druk wniosku- w przypadku lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy.

2. Indywidualne wnioski - w przypadku lokali mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

Miejsce ztozenia dokumentéow

1. Rejon Obstugi Mieszkancéw - w przypadku lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Bydgoszcz.
2. Wydziat Mienia i Geodezji Urzedu Miasta Bydgoszczy, ul. Grudzigdza 9-15 - w przypadku lokali mieszkalnych
stanowigcych wiasnos¢ Skarbu Panstwa.

Jednostka odpowiedzialna

Referat Lokali i Wspdlnot Mieszkaniowych w Wydziale Mienia i Geodezji Urzedu Miasta Bydgoszczy,

ul. Grudzigdzka 9-15, budynek ,C”, pok. nr: 111 tel. 52 58 59 189, 52 58 59 439, 52 58 59 114, 52 58 58 142 i pok. nr: 113
tel. 52 58 58 419, 52 58 58 155, 52 58 59 425, 52 58 59 188

Tryb odwotawczy
Tryb zatatwienia sprawy nie przewiduje srodka odwotawczego.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy obowiazujace
od 24.04.2021r.

1. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcéw
1) Sprzedaz lokali mieszkalnych dotyczy:
a) budynkoéw, gdzie rozpoczeto proces sprzedazy lokali mieszkalnych i gdzie funkcjonuja juz wspdlnoty mieszkaniowe,

b) budynkéw, w ktérych nie rozpoczeto jeszcze procesu sprzedazy lokali mieszkalnych, a ktére uzyskaty do dnia 22
pazdziernika 2016r. zgode Prezydenta Miasta na jej rozpoczecie



¢) budynkéw, gdzie nie rozpoczeto jeszcze sprzedazy lokali mieszkalnych, a zostang one wykupione jednoczesnie przez:
- wszystkich najemcéw - w przypadku, gdy na nieruchomosci znajduja sie nie wiecej niz 3 lokale mieszkalne

- co najmniej 51% najemcoéw - w przypadku, gdy na nieruchomosci znajdujg sie co najmniej 4 lokale mieszkalne.

d) budynkéw przeznaczonych do trwatej adaptacji na cele mieszkaniowe, oddanych do eksploatacji przed 2001r.

2) Uprawnionym do ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 s wytgcznie najemcy, ktérzy:

- wynajmuja lokal mieszkalny co najmniej od roku,

- uzyskali tytut najmu lokalu mieszkalnego w trybie art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks cywilny (Dz. U. z
2017r. poz. 459 ze zm.) i byli zameldowani w nim co najmniej rok przed uzyskaniem tego tytutu.

3) W przypadku sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w dyspozycji organizacji podlegtych Ministrowi Spraw
Wewnetrznych i Administracji oraz Szefowi Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego i Szefowi Agencji Wywiadu, jak tez
jednostek organizacyjnych Stuzby Wieziennej podlegtych Ministrowi Sprawiedliwosci, a takze lokali bedacych w dyspozyc;ji
Agencji Mienia Wojskowego wymagana jest zgoda wtasciwego organ.

4) W przypadku, gdy jest wiecej niz jeden najemca lokalu mieszkalnego, to lokal ten zostanie sprzedany do wspétwiasnosci
na rzecz jego najemcéw pod warunkiem ztozenia wniosku przez wszystkich najemcéw.

5) Wytaczeniu ze sprzedazy podlegaja lokale mieszkalne wraz z udziatem w nieruchomosci wspélinej:
- znajdujace sie w budynkach potozonych na nieruchomosciach o nieuregulowanym stanie prawnym,

- znajdujace sie w budynkach, ktére zgodnie z zapisami w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nie sa
przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe lub nie sg przeznaczone do trwatej adaptacji na cele mieszkaniowe,

- znajdujace sie w budynkach, na ktére wydano decyzje organu nadzoru budowlanego nakazujaca opréznienie,

- znajdujgce sie w budynkach objetych inwestycjami zrealizowanymi w oparciu o finansowanie lub wspéffinansowanie ze
$rodkéw pochodzacych spoza budzetu Miasta Bydgoszczy w przypadku, gdy w nastepstwie sprzedazy lokali mieszkalnych
powstatby obowiagzek zwrotu tych srodkdéw - do czasu wygasniecia tego obowigzku.

6) Wstrzymuje sie sprzedaz lokali mieszkalnych wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej w budynkach mieszkalnych w
przypadku wystapienia wtascicieli lokali mieszkalnych:

- z roszczeniem wobec Miasta Bydgoszczy w trybie art. 209a ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,
- z roszczeniem wobec wiascicieli lokali mieszkalnych w trybie art. 209a ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

- z wnioskiem do Miasta Bydgoszczy o nabycie w trybie art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w przetargu

Sprzedaz lokali mieszkalnych niezamieszkatych i wolnych w sensie prawnym w przetargu odbywa sie na warunkach i za
cene ustalong w trybie przetargu i dotyczy:

- lokali mieszkalnych, ktére spetniajg co najmniej jedno z ponizszych kryteriéw:
a) zajmujg powierzchnie uzytkowa mniejsza niz 25 m* lub wiekszg niz 80 m?,
b) potozone sg na kondygnac;ji strychowej lub w suterenie,

) posiadajg $rednig wysokos¢ ponizej 2,40 m,

d) wymagaja remontu, ktérego koszt, uwzgledniajacy wyposazenie lokalu w kuchnie, fazienke, ciepta wode uzytkowg i
centralne ogrzewania, przekracza 30% wartosci odtworzeniowej okreslonej zgodnie z wiasciwym Obwieszczeniem
Wojewody Kujawsko - Pomorskiego.

- przypadku, w ktérym Miastu Bydgoszcz w budynku wspélnoty mieszkaniowej pozostat ostatni lokal mieszkalny,

- przypadku, w ktérym taczna powierzchnia pozostatych Miastu Bydgoszcz lokali mieszkalnych w budynku wspdinoty
mieszkaniowej wynosi ponizej 10% ogdlnej powierzchni wszystkich lokali mieszkalnych w tym budynku.

3. Warunki udzielania bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych i
domoéw jednorodzinnych

Przy sprzedazy lokalu mieszkalnego potozonego w budynku stanowigcym wiasnos¢ lub wspoétwtasnosé Miasta Bydgoszczy
na rzecz najemcy ustala sie bonifikate w wysokosci:

1) 90% ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, w przypadku jej jednorazowej zaptaty przed zawarciem umowy sprzedazy
lokalu,

2) 98% ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego, w przypadku, jezeli wszystkie lokale mieszkalne w danym budynku zostang
sprzedane na rzecz ich najemcéw powodujgc jego catkowity prywatyzacje.

Przyznanie 98% bonifikaty uzaleznione jest od tgcznego zaistnienia nizej wymienionych czynnikdéw:
1) wniosek ztozyli jednoczesnie wszyscy najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy, ktére



pozostaty mu w budynkach, w ktérych powstata juz wspdinota mieszkaniowa,

2) wniosek ztozyli jednoczesnie wszyscy najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé Miasta Bydgoszczy
potozonych w budynkach, w ktérych dotychczas Miasto Bydgoszcz nie sprzedawato lokali mieszkalnych,

3) wszyscy najemcy, o ktérych mowa w pkt 1i 2, po uprzedniej jednorazowej zaptacie ceny, zawarli w jednym dniu umowe
sprzedazy lokalu mieszkalnego w formie aktu notarialnego.

Bonifikata 98% nie zostanie zastosowania w przypadku, gdy jakikolwiek najemca nie spetni ktérejkolwiek z w/w
przestanek. W takim przypadku zostanie przyznana 90% lub inna uksztattowana w oparciu o wtasciwg uchwate Rady
Miasta bonifikata (dot. opisanego ponizej przypadku uwzgledniajgcego rozliczenie naktadéw).

W przypadku poniesienia przez Miasto Bydgoszcz naktaddw bonifikaty 90% i 98% obniza sie o stawke procentowg
wyrazajgca stosunek ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego do zamortyzowanej wartosci tychze naktadéw. Obnizki, nie
stosuje sie, gdy wartos¢ naktadéw zamortyzowana na dzien publikacji wykazu, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami wynosi mniej niz 5.000,- ztotych.

Powyzszych bonifikat nie stosuje sie przy sprzedazy:

I. Lokali mieszkalnych potozonych na nieruchomosciach zabudowanych, stanowigcych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy, na
ktérych:

1) znajdujg sie wytacznie lokale mieszkalne w liczbie nie wiekszej niz 3,
2) poza lokalami mieszkalnymi, ktérych jest nie wiecej niz 3, znajdujg sie réwniez lokale o innym przeznaczeniu.

Il. Lokali mieszkalnych powstatych, na skutek potgczenia dotychczas wynajmowanego lokalu mieszkalnego z przyznana na
jego powiekszenie powierzchnig innego lokalu.

Przy sprzedazy lokali mieszkalnych, o ktérych mowa powyzej wysokos¢ stawki procentowej bonifikaty od ceny sprzedazy
ustala sie wg wzoréw szczegétowo opisanych w uchwale Nr LII/1083/22 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia 30 marca 2022r. w
sprawie okreslenia warunkdéw udzielenia bonifikat i wysokosci stawek procentowych przy sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy.

Bonifikat nie udziela sie tym najemcom, ktérzy uzyskali tytut najmu po wczesniejszej trzykrotnej odmowie przyjecia
propozycji wynajecia lokali mieszkalnych wskazanych z zasobu Miasta Bydgoszczy. Sytuacja ta dotyczy osdb, ktére tytut
najmu uzyskaty na skutek wypowiedzenia dotychczas obowigzujacej umowy najmu uprawniajgcej do uzywania innego,
nalezacego do Miasta Bydgoszczy lokalu mieszkalnego.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy obowiazujace
w przypadku realizacji wnioskow ztozonych do 26.04.2012r.

Najemcom tych lokali, ktérzy w chwili ztozenia wniosku ztoza o$wiadczenia o zrzeczeniu sie roszczenia do zwrotu kaucji za
lokal mieszkalny przyznane zostang nastepujace wysokosci bonifikat:

1) 90% bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspéline;.

2) 90% bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego w przypadku oddawania w uzytkowanie wieczyste utamkowej
czesci gruntu jako prawa zwigzanego z odrebng wtasnoscia lokalu mieszkalnego.
3) 90% bonifikaty od pierwszej optaty z tytutu oddawania w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu jako prawa
Zwigzanego z odrebng wiasnoscig lokalu mieszkalnego.
Najemcom tych lokali, ktérzy w chwili ztozenia wniosku nie ztozg oswiadczenia o zrzeczeniu sie roszczenia do zwrotu kaucji
za lokal mieszkalny przyznane zostana nastepujgce wysokosci bonifikat:

1) 85%bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspdlinej.

2) 85% bonifikaty od ceny sprzedazy lokalu mieszkalnego w przypadku oddawania w uzytkowanie wieczyste utamkowej
czesci gruntu jako prawa zwigzanego z odrebng wtasnoscig lokalu mieszkalnego.
4) 85% bonifikaty od pierwszej optaty z tytutu oddawania w uzytkowanie wieczyste utamkowej czesci gruntu jako prawa
zwigzanego z odrebng wtasnoscig lokalu mieszkalnego.

Ustalona zostata takze bonifikata w wysokosci 98% od ceny sprzedazy przy sprzedazy bez przetargu, lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Miasta Bydgoszczy na rzecz najemcéw tych lokali.

Przyznanie tej bonifikaty uzaleznione jest od facznego zaistnienia nizej wymienionych czynnikéw:

a) wniosek ztozyli najemcy lokali mieszkalnych stanowigcych, co najmniej 80% ogdlnej liczby lokali mieszkalnych
potozonych w budynkach starszych niz 25 - letnie, w ktérych nastapita wczesniejsza sprzedaz lokali mieszkalnych lub w
budynkach starszych niz 25 -letnie, w ktérych dotychczas Miasto Bydgoszcz nie sprzedawato lokali mieszkalnych i ktére
nie sy objete odrebng uchwata Rady Miasta Bydgoszczy dotyczacg wieloletniego gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Bydgoszczy;

b) wniosek ztozyli najemcy, ktérych lokale mieszkalne wraz z dotychczas wyodrebnionymi i sprzedanymi lokalami
mieszkalnymi, stanowi¢ bedg co najmniej 80 % ogdlinej liczby lokali mieszkalnych potozonych w budynkach starszych niz
25 letnie, w ktérych nastapita wczesniejsza sprzedaz lokali mieszkalnych,



c) wniosek ztozyt najemca, ktérego lokal mieszkalny znajduje sie w budynku starszym niz 25 letni, w ktérym powstata juz
wspdlnota mieszkaniowa, a Miastu Bydgoszcz do sprzedazy pozostato w nim 20% lub mniej niz 20% ogdlnej liczby lokali
mieszkalnych,

d) wniosek ztozyt najemca, ktérego lokal mieszkalny znajduje sie w budynku starszym niz 25 - letni, w ktérym powstata juz
wspdlnota mieszkaniowa, a Miastu Bydgoszcz do sprzedazy w nim, w nastepstwie realizacji dziatan, ktérych mowa w pkt. a
i b pozostato 20% lub mniej niz 20% ogdlnej liczby lokali mieszkalnych,

e) najemcy uiscili jednorazowo cene za lokal mieszkalny okreslong w protokole z rokowan, co najmniej na 3 dni przed
wyznaczonym terminem zawarcia umowy kupna sprzedazy w formie aktu notarialnego;

f) najemcy zawarli w jednym dniu umowe kupna - sprzedazy lokalu mieszkalnego w formie aktu notarialnego;

g) najemcy ztozyli oSwiadczenia o zrzeczeniu sie roszczenia do zwrotu kaucji za lokal mieszkalny.

Bonifikata w wysokosci 98% przyznana zostanie tym najemcom, ktdérzy spetniaja powyzsze kryteria i ztozyli
swoje wnioski do konca 2011r.

Jezeli sprzedaz lokali mieszkalnych na powyzszych warunkach nastepuje wraz z oddaniem w uzytkowanie wieczyste
utamkowe] czesci gruntu jako prawa zwigzanego z odrebng wiasnoscia lokalu mieszkalnego, udziela sie bonifikaty od
pierwszej optaty w wysokosci 98%. Bonifikata w wysokosci 98% nie bedzie miata zastosowania w przypadku, gdy najemca
nie spetnit ktérejkolwiek z ww. przestanek.

W przypadku najemcéw dla ktérych nie bedzie mogta zostaé¢ zastosowana bonifikata w wysokosci 98%, zostanie
zastosowana bonifikata w wysokosci 90% lub 85%.

Uwaga

Najemca uprawnionym do uzyskania bonifikaty jest réwniez ten najemca lokalu mieszkalnego, ktéry nie wnidst kaucji za
lokal mieszkalny.

Cena sprzedazy lokalu mieszkalnego wraz z udziatem w nieruchomosci wspélnej przy zastosowaniu bonifikaty 90% i 85%
moze by¢ na wniosek najemcy roztozona na 10 réwnych rat rocznych oprocentowanych wedtug stopy procentowej réwnej
stopie redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

W przypadkach wyszczeg6lnionych w art. 68 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami kwota
réwna udzielonej bonifikacie, po jej waloryzacji, podlega zwrotowi.

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Skarbu Panstwa

Zasady sprzedazy lokali mieszkalnych zostaty okreslone w zarzadzeniach Wojewody Kujawsko-Pomorskiego Nr 257/01 z
dnia 30 listopada 2001r w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikat przy zbywaniu lokal mieszkalnych
stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa na rzecz najemcéw oraz Nr 182/2013 z dnia 3 grudnia 2013 r. zmieniajacego
zarzadzenie w sprawie wyrazenia zgody na udzielenie bonifikat przy zbywaniu lokal mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢
Skarbu Pahstwa na rzecz najemcow :

- 70% - bonifikaty - dla nabywcéw, ktdrzy najpdézniej w dniu zawarcia umowy uiszczg catg cene sprzedazy,

- 90% - bonifikaty - dla nabywcéw w budynkach, w ktérych znajduja sie wiecej niz 2 lokale mieszkalne i wszystkie lokale
zostang sprzedane a cena zostanie uiszczona jednorazowo najpdzniej dniu zawarcia umowy.

Formularz do pobrania

Whniosek o sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Miasta Bydgoszczy lub Skarbu Panstwa na rzecz
najemcow



http://um.bydgoszcz.pl/ebokfile/wmg/wniosek_o_wykup_lokalu_na_rzecz_najemcy_2026.docx
http://um.bydgoszcz.pl/ebokfile/wmg/wniosek_o_wykup_lokalu_na_rzecz_najemcy_2026.docx

