
Ustalenie warunków zabudowy

nr karty: UMB27

Chcesz wybudować obiekt budowlany lub wykonać inne roboty budowlane? Dla nieruchomości, na której chcesz postawić
budynek, nie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego? Twoja inwestycja może wymagać decyzji o
warunkach zabudowy. Dowiedz się, jak ją otrzymać.

Załatw sprawę na Elektronicznej Platformie Usług Administracji Publicznej
Co to jest ePUAP • Informacje dla nowych użytkowników • Rejestracja/logowanie w serwisie ePUAP

Kto powinien dokonać formalności?

O decyzję o warunkach zabudowy staraj się, jeśli dla nieruchomości nie obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a chcesz zmienić jej sposób zagospodarowania. Każdy może złożyć wniosek o ustalenie warunków
zabudowy. Nie musisz być właścicielem nieruchomości, czy też posiadać innego tytułu do dysponowania nieruchomością,
której dotyczy wniosek.

Co musisz przygotować?

Wniosek o wydanie decyzji ustalającej warunki zabudowy, który w wersji doc znajdziesz TUTAJ, a w wersji pdf znajdziesz
TUTAJ, powinien zawierać:

1. mapę zasadniczą lub, w przypadku jej braku, mapę ewidencyjną, pochodzące z państwowego zasobu geodezyjnego i
kartograficznego, obejmujące teren, którego wniosek dotyczy, wraz z obszarem, na który inwestycja będzie oddziaływać,
w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku do inwestycji liniowych również w skali 1:2000, w postaci:

A. elektronicznej - w obowiązującym państwowym systemie odniesień przestrzennych

albo

B. papierowej;

2. określenie granic terenu objętego wnioskiem,

3. charakterystykę inwestycji obejmującą:

A. określenie zapotrzebowania na wodę, energię oraz określenie sposobu odprowadzania lub oczyszczania ścieków, a
także innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby również określenie sposobu
unieszkodliwiania odpadów (wraz z wnioskiem należy także przedłożyć dokumenty potwierdzające zapewnienie dostępu
inwestycji do infrastruktury technicznej, w tym w zakresie dostaw energii i w zakresie dostaw wody oraz odbioru ścieków
socjalno-bytowych - jeżeli istniejące uzbrojenie terenu nie jest wystarczające dla zamierzenia inwestycyjnego),

B. określenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania terenu,
w tym przeznaczenia i gabarytów projektowanych obiektów budowlanych oraz powierzchni terenu podlegającej
przekształceniu, przedstawione w formie opisowej i graficznej,

C. określenie charakterystycznych parametrów technicznych inwestycji oraz dane charakteryzujące jej wpływ na
środowisko;

4. w przypadku lokalizacji składowiska odpadów:

A. docelową rzędną składowiska odpadów,

B. roczną i całkowitą ilość składowanych odpadów oraz rodzaje składowanych odpadów,

C. sposób gromadzenia, oczyszczania i odprowadzania ścieków,

D. sposób gromadzenia, oczyszczania i wykorzystywania lub unieszkodliwiania gazu składowiskowego;

5. kopię decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizację przedsięwzięcia dla inwestycji wymienionych w
rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 10 września 2019r.  w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na
środowisko (Dz.U. poz. 1893);

6. inne dokumenty (w tym np. licencja mapy; dokumenty, które pozwolą na ocenę spełnienia warunku dostępu do drogi
publicznej).

 

Zamiast oryginału dokumentu strona może złożyć wraz z wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy kopię dokumentu.

https://epuap.gov.pl/wps/portal/strefa-klienta/katalog-spraw/sprawy-ogolne/ogolne-sprawy-urzedowe-2/pismo-ogolne-do-podmiotu-publicznego
https://epuap.gov.pl/wps/portal/strefa-klienta/pomoc/!ut/p/a1/?1dmy&current=true&urile=wcm%3apath%3a%2Fepuap2%2FPL%2FStrefa%2BKlienta_Pomoc%2FCo%2Bto%2Bjest%2BePUAP%2F
https://epuap.gov.pl/wps/portal/strefa-klienta/pomoc
https://epuap.gov.pl/wps/portal/rejestracja-konta
http://um.bydgoszcz.pl/ebokfile/wab/wniosek_o_ustal.lok._inw.celu_publ._albo_warunkow_zabudowy_edit.PDF
http://um.bydgoszcz.pl/ebokfile/wab/wniosek_o_ustal._lok._inw._celu_publ._albo_warunkow_zabudowy.pdf


TUTAJ znajdziesz formularz uzupełnienia wniosku.

TUTAJ znajdziesz formularz zrzeczenia się odwołania od decyzji administracyjnej.

Co musisz zrobić?

1. Złóż wymagane dokumenty w urzędzie:

A. elektronicznie za pośrednictwem platformy ePUAP

B. listownie na adres: Prezydent Miasta Bydgoszczy, ul. Jezuicka 1 , 85-102 Bydgoszcz,  z dopiskiem Wydział Administracji
Budowlanej

C. osobiście w Kancelarii Wydziału Administracji Budowlanej UM Bydgoszczy, ul. Grudziądzka 9-15, bud. "A", pok.210

D. osobiście poprzez Kancelarię Ogólną Urzędu Miasta Bydgoszczy, ul. Jezuicka 1

2. Jeśli reprezentuje cię pełnomocnik, dołącz pełnomocnictwo wraz z dowodem zapłaty opłaty skarbowej za jego
udzielenie. Nie trzeba dołączać pełnomocnictwa, jeśli wniosek w imieniu przedsiębiorcy składa osoba wpisana, jako
pełnomocnik do CEIDG.

3. Jako dowód zapłaty możesz dołączyć wydruk potwierdzający dokonanie operacji bankowej. Jeśli nie chcesz przekazać
urzędowi oryginału dowodu zapłacenia opłaty skarbowej, to możesz zażądać jego zwrotu. W takim przypadku urząd na
złożonym przez ciebie wniosku dokona adnotacji o uregulowaniu opłaty. Natomiast tobie zwróci dowód zapłacenia opłaty –
będzie na nim adnotacja urzędu o wniesieniu opłaty.

Kiedy należy dokonać formalności?

Wniosek złóż zanim rozpoczniesz inwestycję.

Ile i jak zapłacisz?

Opłata za wydanie decyzji o ustaleniu warunków zabudowy: 598 zł.

Nie podlega opłacie skarbowej wydanie decyzji o ustaleniu warunków zabudowy na wniosek właściciela lub użytkownika
wieczystego terenu, którego wniosek dotyczy.

Opłata skarbowa za pełnomocnictwo: 17 zł.

Opłatę skarbową z podaniem imienia i nazwiska oraz numerem sprawy można uiścić: 

1. na rachunek bankowy Urzędu Miasta Bydgoszczy - Wydział Podatków i Opłat o numerze:

    52 1240 6960 3892 1000 0000 0000;

2. w bezprowizyjnym opłatomacie zlokalizowanym w budynku „A” Urzędu Miasta Bydgoszczy przy

    ul.  Grudziądzkiej 9-15, na parterze przy portierni;

Ile będziesz czekać?

Załatwienie sprawy powinno nastąpić bez zbędnej zwłoki.

Załatwienie sprawy wymagającej postępowania wyjaśniającego powinno nastąpić nie później niż w ciągu miesiąca, a
sprawy szczególnie skomplikowanej – nie później niż w ciągu dwóch miesięcy od dnia wszczęcia postępowania.

Zgodnie z art. 51 ust. 2c w zw. z art. 64 ust. 1 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1-2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w przypadku niewydania przez właściwy organ decyzji w sprawie ustalenia warunków zabudowy w
terminie 90 dni, a w przypadku decyzji o warunkach zabudowy dotyczącej obiektu budowlanego, o którym mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1 a ustawy – Prawo budowlane (tj. wolno stojącego, nie więcej niż dwukondygnacyjnego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego o powierzchni zabudowy do 70m2, którego obszar oddziaływania mieści się w całości na działce lub
działkach, na których został zaprojektowany, a budowa jest prowadzona w celu zaspokojenia własnych potrzeb
mieszkaniowych inwestora) – w terminie 21 dni, od dnia złożenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyższego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na które przysługuje mu zażalenie, karę pieniężną w wysokości 500 zł
za każdy dzień zwłoki.

Do ww. terminów nie wlicza się: terminów przewidzianych w przepisach prawa dla dokonania określonych czynności,
okresów zawieszenia postępowania oraz okresów opóźnień spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezależnych od
organu.

https://um.bydgoszcz.pl/ebokfile/multimedia/tcm-37-224600_16_uzupelnienie_wniosku.doc
http://um.bydgoszcz.pl/ebokfile/wab/Zrzeczenie_odwolania_od_decyzji.-1.docx


Kto zrealizuje Twoją sprawę?

Wydział Administracji Budowlanej – Referat Zagospodarowania Przestrzennego ul. Grudziądzka 9 – 15, II piętro, 85 – 130
Bydgoszcz; tel.: (52) 58 58 406;

Chcesz złożyć odwołanie od wydanej decyzji?

Odwołanie wnosi się do Samorządowego Kolegium Odwoławczego w Bydgoszczy, za pośrednictwem Prezydenta Miasta
Bydgoszczy, w terminie 14 dni od dnia doręczenia decyzji stronie.

Podstawa prawna

Art. 51 ust. 2-3, art. 52, 53 ust. 1a-1d, 3-5a i 5c-5f oraz art. 54 w zw. z art. 64 ust. 1; art. 59 ust.1, art. 60 ust.1 i ust. 4, art.
61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozporządzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 lutego 2024r. w sprawie określenia wzoru formularza wniosku o
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo warunków zabudowy.

Ustawa z 16 listopada 2006r. o opłacie skarbowej – załącznik do ustawy „Wykaz przedmiotów opłaty skarbowej, stawki tej
opłaty oraz zwolnienia” – część I kolumna 3 ust. 8 oraz część IV kolumna 3.

Ochrona danych osobowych

Klauzula informacyjna dotycząca przetwarzania danych osobowych zgodnie z przepisami rozporządzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.

w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przepływu
takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych) (Dz. U. UE. L. z 2016 r. Nr
119, str. 1 z późn. zm.). Pełną treść klauzuli informacyjnej znajdziesz TUTAJ.

http://um.bydgoszcz.pl/ebokfile/wab/klauzula_RODO__02_05_2019_.doc

